附件1

梅县区集体农用地基准地价制订项目成果
（征求意见稿）基本内容

一、本次公布的集体农用地基准地价评估范围包括梅县区全部行政辖区范围，评估对象为梅县区行政辖区范围内现有集体耕地、园地、林地和坑塘水面共四类，合计面积为221800.44公顷。
二、集体农用地基准地价反映了在现状土地开发和利用条件下，各集体农用地级别内土地收益的平均水平。综合梅县区集体农用地的分布和利用现状，本次集体农用地基准地价内涵界定包括土地使用权类型、土地承包经营年期、基本设施状况、估价期日等。本次农用地基准地价用途为耕地、园地、林地和坑塘水面，具体的内涵见表1。


  表1 梅县区集体农用地基准地价内涵表
	集体农用地类型
	耕地、园地、林地、坑塘水面

	土地使用权类型
	集体土地承包经营权

	土地承包经营年期
	耕地、园地、坑塘水面为30年，林地为70年

	种植制度和
基本设施状况
	耕地
	土地在平稳正常情况、特定市场条件下，按照耕地（水田）种植类型为早稻-晚稻，设定宗地外道路通达且有水源保障、宗地内平整、大小适中、形状规则、有基本的排水与灌溉设施且田间道路密度适中；耕地（旱地）种植类型为春花生-秋甘薯的种植制度，设定宗地外道路通达且宗地内平整、大小适中、形状规则、有基本的排水设施且田间道路密度适中。

	
	园地
	土地在平稳正常情况、特定市场条件下，按照种植金柚的种植条件，设定宗地外道路通达且有水源保障、宗地内有基本的排水与灌溉设施。

	
	林地
	土地在平稳正常情况、特定市场条件下，按照种植经济林的种植条件，设定宗地外道路通达。

	
	坑塘
水面
	土地在平稳正常情况、特定市场条件下，按照四大家鱼的养殖条件，设定宗地外道路通达且有水源保障、宗地内实现通电、有基本的排水与引水设施、大小适中、形状规则。

	估价期日
	2019年12月31日


三、各级别农用地基准地价价格见表2。
表2  梅县区集体农用地各用途级别基准地价表
	[bookmark: OLE_LINK10][bookmark: OLE_LINK11]级别
	一级
	二级
	三级
	四级

	耕地（水田）
	元/平方米
	50
	42
	37
	33

	
	万元/亩
	3.33
	2.80
	2.47
	2.20

	耕地（旱地）
	元/平方米
	42
	38
	33
	——

	
	万元/亩
	2.80
	2.53
	2.20
	——

	园地
	元/平方米
	41
	36
	32
	——

	
	万元/亩
	2.73
	2.40
	2.13
	——

	林地
	元/平方米
	23
	20
	17
	——

	
	万元/亩
	1.53
	1.33
	1.13
	——

	坑塘水面
	元/平方米
	51
	44
	38
	——

	
	万元/亩
	3.40
	2.93
	2.53
	——


注：本表内的价格均为设定地价内涵下的集体农用地地价。


4、 基准地价采用土地级别图予以表示并公布。
5、 [bookmark: _GoBack]集体农用地基准地价制订项目成果经区人民政府批准后，对外公布执行。
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